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AVOCAD 24/7 PATARIA
NEKILNOJAMOJO TURTO NUOMA

COVID-19 virusas jvairiose srityse sukélé daug teisiniy neaiSkumy. Ne iSimtis ir nuomos
santykiy reguliavimas. Kyla daug klausimy, ar dél COVID-19 paskelbtas karantinas pateisina
nuomos mokescio nemokeéjima. Praktika susiklosté skirtinga. Vieni nuomotojai, suprasdami
situacijos rimtuma, solidarizuojasi ir padeda verslui — atleidzia nuo nuomos mokescio, Kkiti
nuomos mokestj sumazina perpus, o treti nedaro nuolaidy. Visi scenarijai iS esmés teisingi,
taCiau ateityje teismy praktika parodys daugiau.

Parengéme Jums praktinius patarimus, kaip elgtis Sioje situacijoje.
Neskubékite priimti vienasaliSky sprendimy ir nemokéti nuomos mokes¢io

Praktikoje jau pasitaiké atvejy, kai nuomininkai pareiskia, jog nemokés nuomos mokescio, nes
karantinas — tai force majeure situacija. Tai rodo akivaizdy sutarties pazeidima.

Siekiant iSsklaidyti visuomenéje vyraujancias interpretacijas, paaiSkiname, kad sutarties Salis,
ketinanti pasinaudoti force majeure aplinkybe, gali turéti pagristg Ilkestj iSvengti galimos
civilinés atsakomybés (netesyby, palikany, nuostoliy atlyginimo ir kt.) uz netinkamai
vykdoma sutartj. Taciau tai nesuteikia teisés apskritai nevykdyti sutartiniy jsipareigojimy.

Force majeure nelaikoma tai, kad rinkoje néra reikalingy prievolei vykdyti prekiy, sutarties Salis
neturi reikiamy finansiniy istekliy arba skolininko kontrahentai pazeidzia savgsias prievoles.
Tai pripazjsta ir teismai. Todél nuomininkams rekomenduojama vengti batent tokios grieZtos
pozicijos ir vienaSaliSkai informuoti, kad nebemokés nuomos.

Karantinas neatleidzia nuo pareigos vykdymo

Karantino metu vieny versly veikla visiSkai sustabdyta (pvz., groZio salony, apgyvendinimo,
vieSo maitinimo), kity — i§ dalies (maitinimo jstaigos). TaCiau karantinas pats savaime
neatleidzia nuomininko nuo pareigos pagal sutartj mokéti nuomos mokest;.

Visgi, karantino metu neuzdrausta naudotis nuomotojo patalpomis ar jose laikyti nuomininko
turtg (pvz., sandéliuoti prekes) arba vykdyti kitg leidziamg veiklg (pvz., maistas iSsineSimui,
maisto pristatymas j namus ir pan.).

Verslininky nuoggstavimai suprantami — taikomi ribojimai veikia pajamas. Taciau tikriausiai
jokioje sutartyje, jokiame teisés akte néra numatyta, kad nuomos sutarties galiojimas ar
vykdymas turéty priklausyti nuo to, ar nuomininkui gerai sekasi vykdyti veiklg ir ar jis apskritai
turi galimybes veikti.

Inicijuokite sutarties keitima

Todél Sioje situacijoje racionaliausias sprendimas yra inicijuoti sutarties keitimg — galbiit tai leis
bent Siek tiek sumazinti nuomos dydj arba susitarti dél atleidimo nuo jos.



Taciau, kaip visada, kiekviena situacija yra individuali ir reikalauja rimto bei visapusisko
pagrindimo, kuris baty iSdéstytas motyvuotame prasyme nuomotojui. Reikia nepamirsti, kad
sutarties pakeitimas jmanomas tik Salims susitariant, todél daug kas priklauso ir nuo nuomotojo
geranoriSskumo.

Taciau jeigu nuomotojas atsisako keisti sutartj, tokiu atveju galima kreiptis j teisma bei jrodinéti,
kad sutarties jvykdymas pasunkejo. Taciau tai yra krastutiné priemoné, o miasy praktika rodo,
jog saZiningas bei protingumo kriterijais besivadovaujantis nuomotojas linkes atsizvelgti j
pasikeitusias aplinkybes.

Sutarties terminui artéjant j pabaiga

Siai dienai nuomininkai susiduria ir su kita problema. Tai — nuomos sutarties pabaiga COVID-
19 karantino metu. Paprastai paskutine nuomos sutarties dieng nuomininkas turi pareigg
atlaisvinti patalpas bei perduoti jas nuomotojui, 0 nevykdant Sios pareigos gresia sankcijos.

Tacdiau kg daryti, jeigu terminas artéja, o atlaisvinti patalpas objektyviy galimybiy néra (pvz.,
del karantino apribojimy neteikiamos iSkraustymo bei pervezimo paslaugos)?

Siuo atveju reikéty imtis skubiy veiksmy ir, nelaukiant termino pabaigos, informuoti
nuomotoja apie situacijg, nurodant objektyvias prieZastis, trukdancias perduoti patalpas.
Tikétina, kad kilus gincui tai leisty iSvengti sankcijy arba bent jau jas suSvelninti.

Dar viena problema (nuomininkui), galimybé (nuomotojui) — baigiantis nuomos sutarciai
nuomotojai siekdami iSsaugoti klientus daro nuolaidas ir tokiu btidu 1 — 3 mety laikotarpiui
papildomai ,prisiriSa“ klientg. TaCiau svarbus aspektas tas, kad nuomininkas tampa situacijos
jkaitu norédamas nutraukti nuomos sutartj anksc€iau laiko. Nuomotojas reikalauja ne tik laikytis
nuomos sutartyje nustatyty jspéjimo terminy, bet kartu ir kompensuoti pritaikytg nuolaida.

Taigi, AVOCAD pataria:

a) jdémiai iSanalizuoti nuomos sutartis (neretai jos blna didelés apimties, todél rizikuojama
praleisti itin svarbias sglygas);

b) jvertinti situacijg (surinkti kuo daugiau informacijos bei padaryti iSvadas);
¢) suplanuoti taktinius veiksmus, kurie atsispindéty raste nuomotojui.

Galbat geranoriSkas ir nuoseklus pasirengimas lems sékmingas derybas bei kilusios situacijos
iSsprendimg abiem puséms naudingu bdu.

AVOCAD 24/7 komanda yra pasiruosusi atsakyti j visus kylancius klausimus.
Likite namuose, bet nelikite vieni!
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